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MaRnahmen zur Starkung des Potentials der stadtebaulichen Entwicklung
Sehr geehrte Herr Birgermeister,

die stadtebauliche Entwicklung ist eine der wesentlichen Aufgaben des Gemeinderats. Um die
mittel- und langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde Grefrath zu starken, sind aus
Sicht der CDU Grefrath neben der Sicherstellung der planerischen Grundlagen (Flachennut-
zungsplane, B-Plane) zuklinftig neue MaRnahmen sinnvoll. Wir méchten daher folgende drei The-
men in die politische Beratung einbringen:

Starkung des Vorkaufsrechts und ggf. Ankauf strategischer wichtiger Flachen:

Durch eine aktive Nutzung des Vorkaufsrechts kann die Gemeinde die Grundlagen schaffen, um
besser Einfluss auf zuklnftige Entwicklungen bzw. Flachennutzungen zu nehmen. Dies betrifft
die Weiterentwicklung bei der generellen Nutzung von gréfReren Flachen, beispielsweise die Ent-
wicklung von neuen Wohnbau- und Gewerbegebieten, genauso wie die kleine Anpassung von
vorhandenen Nutzungen, zum Beispiel bei einer gewlinschten Verbreiterung von Gehwegen, der
Schaffung von zusatzlichem Parkraum oder besseren 6kologischen Nutzungen. Es ist Ziel der
CDU Grefrath, dass die Gemeinde, zumindest Gbergangsweise, starker Eigentiimer von Flachen
wird und die politischen Gremien im gewissen Umfang involviert werden, wenn konkrete Ent-
scheidungen zur Nutzung des Vorkaufsrechts anstehen oder wenn in Verhandlungen mit Eigen-
timern die Moglichkeit besteht strategisch wichtige Flachen zu kaufen. Hierbei ist im Alltagsge-
schaft eine Abwagung zwischen dem politischen Verfahren zur aktiven Nutzung des Vorkaufs-
rechts und eines im Sinne von Verkaufern schnellen Entscheidungsprozesses zu treffen.

Einfihrung Infrastrukturabgabe:

Soweit die planerische Weiterentwicklung von Flachen durch den jeweiligen Eigentimer bean-
tragt wird und dies der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Grefrath dient, war es bisher
ublich, dass die Gemeinde Grefrath betroffene Grundstiicke kauft und im Anschluss selber einer
geanderten planerischen Vermarktung zuftihrt. Aus Sicht der CDU Grefrath kann zuklinftig dieses
bisherige Verfahren vereinfacht werden. Der geschaffene Mehrwert der planerischen Anderung
der Grundstucke in Verbindung mit den Aufwendungen, die der Gemeinde Grefrath direkt und
indirekt bei der gesamten gemeindlichen Infrastruktur durch die planerische Weiterentwicklung
entstehen, sollte zukunftig verstarkt durch eine ,Infrastrukturabgabe“ kompensiert werden. Wir
kdénnen uns vorstellen, dass dies bei gro3eren Projekten im Einzelfall nach grundséatzlich gleichen
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MaRstaben berechnet und bei sehr kleinen Anderungen pauschalisiert wird. Neben der fiskali-
schen Festsetzung einer Infrastrukturabgabe kénnte dies alternativ auch auch durch Tausch von
Grundstucken dargestellt werden.

zukinftige Grundstiicksstrategie:

Da durch die Starkung des Vorkaufsrechts und ggf. durch die o. g. Moglichkeit des Tauschs von
Grundsticken eine erhdhte Anzahl von Grundstiicksgeschaften zu erwarten ist, stellt sich die
Frage der zukunftigen Grundsttickstrategie. In diesem Zusammenhang sind auch im Rahmen der
moglichen Ausrichtung der Landesgartenschau und der konkreten Implementierung von ISEK in
Oedt weitere Ankaufe von Grundstucken denkbar. Es gilt aus Sicht der CDU Grefrath zu prifen,
ob diese Grundstlicksgeschéafte Uber den Haushalt der Gemeinde Grefrath abgewickelt werden
sollten oder ob eine neue oder bestehende Gesellschaft der Gemeinde Grefrath hier flexibler und
effektiver handeln kénnte.

Wir bitten die Verwaltung diese miteinander in einem Kontext stehenden drei Themen zu prifen
und, auch im Hinblick auf diesbezlgliche Erfahrungen anderer Kommunen, dem Rat der Ge-
meinde Grefrath konkrete Beschlussvorschlage zum zukiinftigen Vorgehen im Sinne der oben
dargelegten Ausfihrungen zu unterbreiten.

Mit freundlichen Gru3en

gez. Manfred Wolfers jun.



